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Energieberatung - Beispiel MFH Berlin
WAZ, Wirtschaft 27.08.2024

Urspringlich ging es um eine Investition i. H. v. 560.000
Euro, jetzt fast eine Million Euro.

Gebaude: Baujahr 1880, elf Wohnungen, funf Etagen,
Berliner Innenstadt.

Alle Wohnungen im Vorderhaus und Seitenfligel sind
Eigentumswohnungen.

Nun wird hier eine Debatte gefihrt, die Millionen
Immobilienbesitzende hierzulande beschaftigt. In gut 20
Jahren soll Deutschland klimaneutral sein. Das heil3t:
neue Fenster, Dammung aller AuRenflachen, schliel3lich
eine neue Heizung

Wer eine Altbauwohnung sein Eigentum nennt, schitzt sich meist gliicklich. Doch eine klimagerechte Sanierung kostet viel Geld.

Was bedeutet das fiir unsere
Hausgemeinschaft? So wie es jetzt
aussieht, werden wir die komplette
Modemisierung in den néchsten
Jahren nicht gemeinsam finanzie-
ren konnen. Was wir zusammen
leisten konnen, sind kleinere Ver-
besserungen, die sich aus unserem
gemeinsam Hausvermdgen bewilti-
gen lassen - etwa neue, gut isolie-
rende Haustiiren.

Hausversammlung Juni 2024:

Klimapolitik bringt selbst
Wohlhabende in Not

Viele Eigentiimer haben teure Wohnungen, aber kein Geld zum
Sanieren. Unser Autor berichtet aus seinem Haus

mung der AuBenwinde, des Kellers
und des Daches, damit weniger

Wieder stehen Chips, Wein und
Bier auf meinem Kiichentisch. In-

Wirme entweicht und verschwen- Bei den Mit- zwischen haben wir viel diskutiert.
det wird, neue Fenster sowie eine gliedern einer Eine mogliche Losung bestiinde da-
neue Heizungsanlage. Hausgemein- rin, dass wir zuniichst cinen kleinen
Langfristig soll der Erdgasbren- schaft herr- Schritt machen, uns zum Beispiel
ner durch eine elektrische Wirme- schen héufig auf den Einbau dichter Haustiiren
pumpe plus Sonnenkollektoren er- unterschiedli- und die Dimmung des Hausflurs
setzt werden. Die Investitionen che fi 1l beschrin}
wiirden mit etwa 200.000 Euro vom Voraussetzun- Die Hausverwalterin ruft den Ta-
Staat bezuschusst, erkldrt uns der gesordnungspunkt auf: \Wer ist da-

Ingenieur.
zénnnne

Die  verbleibenden
st g

gen. 1Ac08 LD/
SHUTTERSTOCK

fiir, maximal 45,000 Euro freizuge-
N ITHE & 1 Dot Li ry 3

sie statt 200.000 Euro vor 20 Jahren
nun 800.000 Euro wert wire. Den
anderen geht es dhnlich.

Als der Energieberater zu unserer
niichsten Versammlung erscheint,
bringt er ein 44-seitiges Gutachten
mit. Unter dem Strich steht dort,
dass die energetische Sanierung
unseres Altbaus 560.000 Euro kos-
ten wiirde. Darin enthalten: Dam-

10.10.2024

SWer ist dafir, maximal 45.000 Euro freizugeben?*
Nur drei Wohnungen sind daflr, zwei dagegen, sechs enthalten sich.
Das Vorhaben ist beschlossen, aber mit einer mageren Mehrheit.

So viel Geld fiir ein paar Haustlren auszugeben, sei Verschwendung
angesichts der damit erzielbaren, bescheidenen Energieeinsparung.

Wir stecken also in der Klemme:

Das Realistische ist meinen Nachbarn zu wenig, das Winschenswerte zu
teler,

avuserviceplus...

4




Energieberatung - Beispiel Hauser von ,,GeWo EN“
Zwischenergebnis Stand 14.02.2022

GewdUlnscht war Gas-Hybrid mit Luft-WP

Keine Pelletheizung, wegen Wartungsaufwand,
Storanfalligkeit und Unsicherheit wegen , Okoqualitat”

Nahwarmenetz bei Investition und Warmepreis viel zu
hoch und fir Betreiber, da zu klein, unwirtschaftlich

Einbau von Flachenheizungen nicht moglich, da
Gebaude nicht leergezogen werden kdnnen

Falls nicht ausreichende Heizflachen geschaffen werden
konnen, werden wieder Olkessel eingebaut

Gepruft wird jetzt Geothermie-WP, daflir werden
exemplarische Heizlastberechnungen durchgefihrt

Ergebnis:

Fast 30 Jahre kontinuierliche Sanierung und
Modernisierung machen es moglich:

wegen des guten Zustandes und elek. WW-
Bereitung kdnnen Erdwarmepumpen
eingebaut werden.

10.10.2024

Baujahre zwischen 1967 und 1971

(letztmalige Modernisierungen zwischen
2009 und 2016)

EEEEEEE LT
HEEEEEE LR

Verbrauche inkl.
Warmwasser-
bereitung liegen
zwischen 70 und
110 kWh/m? a.

avuserviceplus...



Zwei MFH in Schwelm (Wohnungseigentum)

Teilweise modernisiert- 111 kWh/m? a

Beide 2.479 m? beheizte Flache / Baujahr 1963

Die sehr unterschiedlichen finanziellen Moéglichkeiten der Eigentiimer machen grol3e

Investitionen fast unmaoglich.
10.10.2024 avuserviceplus...




Nichtwohngebaude im Anwendungsbereich gem. § 2 GEG

10.10.2024

avuserviceplus...
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Pflicht zur Umsetzung des § 71 a GEG, Gebaudeautomation, ab 290 kW
installierter Leistung

(1) Ein Nichtwohngebaude mit einer Heizungsanlage

\ von mehr als 290 Kilowatt muss bis zum Ablauf des
31. Dezember 2024 mit System fir die
. “',6.4 Gebaudeautomatisierung ausgeriistet werden-
/
///f’%‘; § 2 Abs. (2) BauO NRW: Gebaude sind selbstandig
~ ///}.,/// benutzbare, Gberdeckte bauliche Anlagen ....

&
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__WEA-Nr. | Heizung ___|Einbaujahr| ____Standort | At | | Sonstiges

Buderus, SE 625-
690
Brenner: MAN, GZ
3.3 (Erdgas)
Buderus. G 324
L/92-10 (Erdgas)

Buderus, GE 315
(Heizol)

Viessmann,PF-D11,
Paromat-Triplex

Brenner: Riello 557T
1
Vaillant, VC 245/2-6
(Erdgas)
Buderus, Lollar
(Heizol)

1997

1995

2001

1990

2005

1987

Heizzentrale Halle 3
Versorgung:
Produktionshallen 3,4, 5

Heizzentrale Halle 3

Waschkaue und WW

Keller

Versorgung Verwaltung :

EG+1.0G

Innenliegender
Heizraum in der
Versuchshalle (Halle 6)
Versorgung: Halle 6

2.0G

Keller Halle 3

Seit 20 Jahren

Versorgung: e

Betrieb

Halle 3

Heizung

Heizung und
Warmwasser

Heizung und
Warmwasser

Heizung

Heizung

Heizung

690 Gesamte Warme fur die
kW Produktionshalle
92 kW Wird durch WRG der

Kompressoren unterstitzt
Erzeugt Warmwasser-
bevorratung fur die
dartberliegende Waschkaue

105 15.000 Liter Oltank

kW Teekliche abbinden?

130kW Nur Heizung Halle 6
Heizraum nach aullen
verlegen?
25 kw Heizung
465 Heizkreis wird durch
KW Heizzentrale

(Nummer 1) versorgt o



Wo konnten neue Heizflachen installiert werden?

10.10.2024 avuserviceplus... 10



Agenda

* |st-Zustand des Gebaudebestandes

* Analyse von Umstellungsvarianten gemal GEG

* Weitere Uberlegungen
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Einfamilienhauser

Energieberatung - iSFP - Sanierung eines 1977 erbauten EFH (Herdecke) — gefordert gemaR BEG EM

* 16 cm Aullenwanddammung
¢ 12 cm Kellerinnenwanddammung ﬁﬁ;ﬁ:ﬂzzmmﬁﬁmm
* 16 cm KellerauRenwanddammung gg. Erdreich

* 12 cm Kellerdeckendammung

* 6 cm Kellerbodenplattendammung

e 8 cm zusatzlicher Dachdammung

* 3-fach Warmeschutzverglasung

* Dezentrales Liftungssystem mit WRG

e Einbau Pellet Kessel

* Kosten: ca. 170.000 € (Schatzung nach BKI 2022)

* Forderung: maximal 54.000 €

15000 2000 2900

Theoretischer Primarenergiebedarf vorher: 244 kWh/m?

Theoretischer Endenergiebedarf vorher: ca. 220 kWh/m? ‘ Theoretischer Primarenergiebedarf nachher: ca. 17 kWh/m?

: . , 5
Bedarfsausweise liegen meist 20 -30 % Uber dem tatsachlichen Theoretischer Endenergiebedarf nachher: ca. 71 kWh/m

Verbrauch. (Effizienzhaus 70 - Standard)

10.10.2024 avuserviceplus... 12



Vier MFH, Baujahr 1995, je 1212 -1260 qm Nutzflache

10.10.2024 avuserviceplus... 13




Heizspiegel (2/2)

Die Vergleichswerte des Heizspiegels fiir Deutschland 2022
R @Verbrgugh n Kilowattstunden o Kostg»n n Eure

Ercgas
m Heizol
Femwarme
100 - 250

Warmepumpe

Holzpelets

Erdgas

m Heizol

" = Fermwarme
251 - 500

Warmepumpe

Holzpellets

Erdgas

ﬁ Heizol
501 - 1.000 Femwarme

Warmepumpe

Erdgas

Ober 1.000 | Femwérme

Warmepumpe

10.10.2024

bis

s

bis

bis

95

108

84

70

i’ 91

65

87

77

Dis

166

bis 262

bis 248

bis 238

bis 250

bis 214

ab 263 bs 900 bs 1390
ab 257 bis 10,40

ab 249 bs 1020 bs 1540

ab 239 bis 590 bs 9,10
ab 251 bs 840 1

t 4 9,80

ab 235 bs 9,60 bis 14,50
b bs 880

ab 224 bis 540 830
ab 238 bis 7,80 11

bs 13,30

........

bes 24,70

bis 13,30

bis 18,40

ab 20,11
ab 20,21
ab24,71
ab 25,91

ab 13,31

ab 18,41
ab 19,61
ab 2291
ab 25,01

ab 12,21

ab 19,01

ab 21,41

ab 24,21

ab 16,01
ab 18,71

ab 20,41

Das bedeuten

de l-.a'.eg:':»:-n

H niedrig:
mittel:

Il erhbht:

M zu hoch:

MFH —Beispiel 4 MFH- 2021
Beheizte Wohnfliche: 1.059 m?

- 110.168 kWh Gas

- 24.258 kWh WW Zuschlag
nach GEG § 82 Abs. 2

= 134.426 kWh /1.059m? =

Stadtring 7:

Stadtring 1:

Stadtring 3:

Stadtring 5:

127 kWh/m?

125 kWh/m?

118 kWh/m?

122 kWh/m?

avuserviceplus...
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Kostengegeniberstellung unterschiedlicher Effizienzklassen

Annahmen: 80 m? Wohnflache; Gaspreisbremse: 12 ct/kWh

Endenergie [kWh/m?
Effizienzklasse Gebiudenutzfliche und Jahr] Kosten pro m? und Jahr Gesamtkosten pro Jahr

10.10.2024

I 6O m m O O W™ >

<30
<50
<75
<100
<130
<160
<200
<250
> 250

Die energetische Qualitat eines Gebaudes wird
bei steigenden Energiepreisen immer bedeutsamer!

<3,60€
<6,00 €
<9,00€
<12,00 €
<15,60 €
<19,20 €
<24,00€
<30,00 €
>30,00 €

<288 €
<480 €
<720 €
<960 €
<1.248 €
<1.536 €
<1.920€
<2.400€
>2.400 €

avuserviceplus...
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Gradtagszahlbereinigter Mehrverbrauch im

Vergleich zu 2015

Jahr 2016 2017 2019 2020 2021
Stadtring 1 9% 13% 33% 31% 20%
Stadtring 2 7% 10% 14% 18% 10%
Stadtring 3 9% 9%|  25% 17% 16%
Stadtring 4 0% 4% 10% 12% 16%

10.10.2024

avuserviceplus...
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Stadtring 4 spezifischer Verbrauch je Wohnung

2019

Gesamt (J |DGL DGM DGR
99 98 5 107

2GL1 2GL2 2GM 2GR
229 25 165 82

1GL1 1GL2 1GM 1GR
124 0 25 55

EGL1 EGL2 EGM EGR
351 110 78 75

2020

Gesamt () |DGL DGM DGR
88 102 0 113

2GL1 2GL2 2GM 2GR
71 19 166 50

1GL1 1GL2 1GM 1GR
125 2 14 50

EGL1 EGL2 EGM EGR
353 115 70 76

* EGL1 extrem hoher Verbrauch

* Linke Seite generell leicht erhohter Verbrauch

Spezifischer Gasverbrauch

[kWh pro m?]

* 1GL2 und DGM auffallig wenig, bzw. beinahe kein Verbrauch?
Bestandsaufnahmen sind immer aufwandig, da meist kaum Daten und Plane vorhanden oder veraltet sind.

Nur durch detaillierte Bestandsaufnahmen kann zwischen Nutzerverhalten und Gebaudezustand unterschieden werden.

10.10.2024

avuserviceplus...
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Auffalligkeiten -1-
* Generell Ubliches Ergebnis
* mittlere Wohnungen eher geringer Verbrauch

* Dach- und Erdgeschoss Wohnungen hoherer Verbrauch
=» st die Kellerdecke/ die Tiefgarage und das Dach gedammt?

* Teilweise extrem hohe Verbrauche, aber nur im Erdgeschoss oder Dachgeschoss
* Erklarungen?

* Einzelne Wohnungen nicht volljahrig bewohnt?

Konnte die extrem niedrigen Verbrauche erklaren

* Die Heizungskessel und deren Grofse konnen fur die Auffalligkeiten nicht verantwortlich
sein

* Hydraulischer Abgleich, Strangregulierung kénnte Verbesserung bringen

10.10.2024 avuserviceplus... 18



Auffalligkeiten -2-

* Wurden die Malknahmen der EnSimiMaV umgesetzt?
* Nachtabsenkung etc.

* Sind vor 3 Jahren die ,Viel-Verbraucher” eingezogen?

¢ EGL1 mit 353 kWh/m? mit 57,22 m? =» 20.198 kWh
* mit Durchschnitt (90 kWh /m?) =» 5.149 kWh
* Also 15.048 kWh Mehrverbrauch durch eine Wohnung

* Konnte den Mehrverbrauch von 2015 (83.820 kWh) zu 2021 (97.033 kWh GTZ-bereinigt)
erklaren

identische Analyse bei der HOWOGE Warme
GmbH, Berlin mit 75.650 Wohnungen

10.10.2024 avuserviceplus... 19



Die vom BMWK angenommene Investitionskosten
einer Umstellung auf WP

Heizen mit 65 % erneuerbaren Energien —

Begleitende Analysen zur Ausgestaltung der Regelung
aus dem Koalitionsvertrag 2021

Tabelle 17: Kosten fir 6-Familienhaus Bestand unsaniert, ohne Férderungen

Teilbericht
im Rahmen

Datum 03.04.2023

Tabelle 23: Kosten fiir 6-Familienhaus Bestand unsaniert, mit Férderungen

des Projektes ,,Gebaudeenergiegesetz und EPBD”

6-Familienhaus
Bestand unsaniert
ohne Forderung

Anteil Biomethan -

Investitionen €

Fordersatz -

Forderungen €

kapitalgebundene

Kosten i

verbrauchsgebundene €/a

Kosten

betriebsgebundene

Kosten ¢

Jahresgesamtkosten €/a

Mehr-/Minderkosten ¢
... Gas Altkessel 2
... Gas-BW-Kessel €/a

Kostenindex

10.10.2024

Gas- Gas-BW- Gas-BW-
Altkessel Kessel Kessel

- - 65%
0 15.080 19.080
0 931 931
22.067 18569 23.732
1635 1537 1537
23.702 21.037 26.200
- 2.664 2498
- 0 5.163
- 100%  125%

Gas-BW-
Kessel
+solare
TWE
60%

30.780

1.501

22.530

1.662

25.694

1.992

4.656

122%

Gas-BW-
Kessel
+solare
TWE/
HeizU

55%

40.280

1976
20.313
1.742
24.031
329

2994

114%

3.795

14.453

1.795

20.043

-3.659

-994

95%

Luft-WP
+Gas-
BW

71.330

3.340

14.522

2.072

19.934

-3.768

-1.103

95%

Pellet-

47.280

2.713

13.289

2.713

18.715

-4.987

-2.323

89%

kessel
+ solare

3.273

12.717

2.828

18.817

-4.884

-2.220

89%

Fern-
warme

21.180

900

19.928

1510

22.338

-1.364

1.300

106%

Elektro-
Direkt-
heizung

24.750

1.180
45.674
180
47.034
23332

25.996

224%

6-Familienhaus e
Gas- s-BW- Ga -
Bestand unsaniert .o ocel  Kessel
mit Férderung
Anteil Biomethan - - - 65%
Investitionen € 0 19.080 19.080
Fordersatz - - - -
Forderungen € - - -
kapitalgebundene
Kosten €/a 0 931 931
verbrauchsgebundene o ) 0oy 18569 23.732
Kosten
betriebsgebundene o 1635 1537 1537
Kosten
Jahresgesamtkosten €/a 23.702 21.037 26.200
Mehr-/Minderkosten
... Gas Altkessel €/a B Tl [ e
.... Gas-BW-Kessel €/a - 0 5.163
Kostenindex - - 100% 125%

Gas-BW-
Kessel
+ solare
TWE
60%
30.780
25%
3.600
1.324
22.530
1.662
25.517
1.815
4.479

121%

Gas-BW-
Kessel
+ solare

TWE/
HeizU

55%
40.280
25%
5.975
1.681
20.313
1.742
23.735
34
2.698

113%

78.080

35%

27.328

2.467

14.453

1.795

18.715

-4.987

-2.323

89%

Quelle: https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Downloads/Energie/heizen-mit-65-prozent-erneuerbaren-energien.pdf?__blob=publicationFile&v=8

gerat:
Gas-BW
+ Luft-
wP

71.330
25%
15.008
2.646
14.522
2.072
19.240
-4.462
-1.798

91%

Pellet-

47.280

2713

13.289

2.713

18.715

-4.987

-2.323

89%

Pellet-
kessel
+solare

58.780

20%/
35%

13.946
2.511
12.717
2.828
18.056
-5.646
-2.981

86%

Fern-
wadrme

21.180

40%

8.472

19.928

1.510

21.978

-1.724

940

104%

avuserviceplus...

Elektro-
Direkt-
heizung

24.750

45.674
180
47.034
23.332
25.996

224%
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Die tatsachlichen Investitionskosten einer Umstellung
auf WP mit 4 x 10 kW zzgl. Kessel je MFH mit 11 WE

R
Zusammenstellung Forderung

o1 Tited 1 - Dﬂn:nm‘l?:wmdn " 16.811.00
02 T“:IZ mmmmmm 41 62500
03 m 3: Lieferung und Montage einer — 89.650,00
Hybridsystem
04 Titel 4 - Sonsliges/Aligemeines 8.776,00
05 Titel - Hydraulischer Abgleich des neuen 11.205,00
Gesamtbetrag EUR  1688067.00
Gesamtbetrag incl. MwSt 18 % MwSt EUR _ 200.000,00
Mit Forderung (auf Punkte 1,3,4,5)
25% WP-Bonus -37.616 €
Gesamtbetrag (mit Forderung) 162 384 €

Ggf. kommen hinzu:
Kapitalkosten, Tiefbau, Einhausung,

 Jlahresarbeitszahl A7)

Verstarkung S’trom—HA’, Umbau Gebaude, __----
sta mortisationszel (a

BKZ, bei E-Mobilitat wird MSP-Trafo ndtig. oo o N R

stat. Amortisationszeit (a) 200 99
: T : _ (mit Férderung von 35%) ! ’
Wie lange halt die WP? RL-Temperatur? I ———

10.10.2024
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Heizungstausch Beratung Altenheim

Luftbild und Flurstiickplan

Gasrahler IN: 10019106
Verteauch ca. 200000 KWh/a
Stromabhler IN: ILGIDOS3I M7

Verbeauch 8.000 - 10 000 kwh/a

WY
<t
Energiedaten | <N
f
.Y \
037 121388 Heizdlverbrauch 700,000 kWh, Stromanschiuss ‘ — WS- Trato ™ -
018 218 965 Durchschnitt der letzten Jahre?
019 205.9%2 seiaelei
020 174081
w0 15463
a2 AT
008 6181

* Anschluss Strom auf Mittelspannungsebene mit eigenem internem Netz
* Leistung max. Uber Trafo (250 kVA) 2020: 60 kW, 2021: 56 kW, 2022: 34 kW 2023: 18 kW

10.10.2024 avuserviceplus... 22



Heizungstausch Beratung Altenheim

Losungsweg 1 Einbau eines konventionellen Losungsweg 3 Einbau einer Pelletheizung
Gaskessels
« GemaR § 71 Abs. 8 GEG kann bis zum 30.06.2028 ein konventioneller Brennwert — = Durch Pelletheizung wird ebenfalls § 71 Abs. 1 GEG erfillt

Gaskessel eingebaut werden. T . . .
o € _ _ . * Anlage wird dhnliche GréRe haben, wie aktuell geplante Heizungsanlage
Allerdings ist dann zu beachten, dass ab 2029 ein gestaffelter Einsatz von Biomethan bzw. ( a. 350 kW ?)
grinem oder blauem Wasserstoff (H2) verpflichtend ist. Dies kann bilanziell erfolgen. ca. *
* Pellets haben 1/3 der Energiedichte von Heizdl (volumenbezogen)

* Heizél: 9.800 kwh/m3

* Die Staffelung gliedert sich wie folgt: * Pellets: 3.120 kWh/m?
* Ab01.01.202915 % Biomethan oder H2-Einsatz + Vermutliche GréRe Oltank: 70 - 100 m* (geschétzt auf Basis des
* Ab01.01.203530 % Biomethan oder H2-Einsatz Jahresverbrauchs *1-1,5)
* Ab01.01.204060 % Biomethan oder H2-Einsatz » Pelletbunker sollte rechnerisch ca. 315 m? groR sein. StandardgroRe 150 m?*

*  Die prozentuzlen Anteile sind bezogen auf die Wirmeerzeugung

) _ . _ Abwigungsparameter (1/2) Umgesetzt wurde Losung 1
Losungsweg 2 Einbau einer Hybridanlage . 0
nKonvenhoneIlerke 9 Elnspa ru ng rund ZOA)
« Bereits jetzt eine Warmeerzeugungsanlage (WEA) einbauen, 3::§§:§Lngmﬂum ct /kWh 9 RL—Temp 7u hoch fur WP

die § 71 Abs. 1 GEG erfullt

* Hier: Hybridanlage mit Warmepumpe und Gaskessel 9 Vertragliche Enthaftung des

Investition =300.000 €

Strompreis / JAZ ct /kwh Contractors

* Gaskessel Ubernimmt Spitzenlast SR S e
* Warmeleistung WP muss 30 % — 40 % (abhangig von Betrieb) der Leistung des

Gaskessels haben, um die Vorgaben des GEG zu erfillen Lbsung 3: Pelletkessel

* Warmepumpe Ubernimmt Grundlast

Investition <300.000 € >?
Pelletkosten ct /kwh
Wartungsaufwand > Losung 1 = Losung 2

AVUSanvicepius..,
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Schule im EN-Kreis

Anlagenkonfiguration

Gebdude A
Anlagendaten:
* Leistung: 26,6 + 42 KkWp
* Ertrag: ca. 22.600 + 35.700 kWh/a
* Dachlast: ca.12-17 kg/m?

Y BT

2005

'L R

und ,bullert”)

i
heidtilhasesenase wsdadiaiilas 2
=

WRG
Alte Warmebedarfs-

i g

3
i
H

HTE

i

kW sind notwendig

* Neue Berechnung:
215,2 kW

= Heizung bisher
unterdimensioniert

10.10.2024

Anlage aus dem Jahr

170 kW Warmeleistung
(im Winter ausgelastet

2 Luftungsanlagen mit

rechnung sagt 104,87

Stromverbrauche

™

- Say
VA
G VA
B W0 W
w0 v A
4 W0 VA
"5 VA
e

: v . [

oM vertrasth J02

3|
y e - . [*e8 -
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3.3 Investitionskosten der Einzelvarianten
. Kosten fir ELT und Gaskesselperipherie nach Angabe des Auftraggebers
Ist-Zustand Var-A: Neuer Gaskessel Var-B: L-W-WP bivalent

Wameerzeuger Heizung Grundiast
Wamerzeuger Heizung Spitzenlast

Wameerzeuger TWW Grundlast
Wameerzeuger TWW Spitzeniast

Betniebsmodus Warmepumpe
Kaltemittel Warmepumpe

Warmeerzeugung Gas, Nettokosten
Entsorgung abgangiger Kessel

Neue Gaskesselanlage inkl. Regelung und
Vemohmng, 1x 220 kW

Wiarmeerzeugung Warmepumpe, Nettokosten
IDM AERC ALM 10-50 max inkl. Pufferspeicher
und Vemohrung

1DM Terra 70 max H inkl. Pufferspeicher und
‘Verrohrung

Sondenfeld, 100 m pro Bohrung

Umfeldmafnahmen, Nettokosten
Gemeinsame Steuerung der Wammeerzeuger
Fundament, Erdarbeiten, Leitungsveriegung
Pflaster aufnehmen und wieder veriegen
Schallschutzwand, Abschirmung nach Siiden
Emichiung Technikzentrale im Aultenbereich
Konstantvolumenstromventile f. Hydr. Abgleich
Sonstige Peripherie flir Gaskessel

Elektrotechnische Anlagen. Nettokosten
Trafo inkl. Instaliation und Umfeldmalinahmen
Elekirokabel, Veregung im Erdreich

Summe Nettoinvestition ohne Fachplanung
Summe Bruttoinvestition ohne Fachplanung
Fachplanung und EEE. Nettokosten

Planung Heizungsanlage

KiW-Baubegleitung fir Heizungsforde rung
Berechnung raumweise Heizlast fir Hydr. Abgl.

Summe Nettoinvest inkl. Fachplanung & EEE

Summe Bruttoinvest inkl. Fachplanung & EEE

10.10.2024

Gaskessel 220 kKW
entfalit

Gaskessel, 220 kW
entfalt

Gaskessel, 220 kW
entfailt

Gaskessel, 220 kW
entfallt

1.500'€
23500 €

100.000 €

125.000 €

148.750 €

45000 €

45000 €
53550 €

2 St WP mit jeweils 35 KW
Gaskessel, 220 kW

Luft-Wasser-WP
Gaskessel, 220 kKW

bivalent paraliel
R280 {Propan)

1500 €
231500 €

100.000 €

Hinweis unter "Sonstiges"
14.000 €
2000€
15.000 €
-€
10.000 €
100.000 €

100.000 €
150000 €

140000 €
3000€
2500 €

145500 €

173145 €

Variantenvergleich mit allen Kosten

WVar-C: L-W-WP monov.
6 Stk WP mit jeweils 35 kW
entfalit

Luft-Wasser-WpP
entfallt

monovalent
R29%0 (Propan)

1500 €
€

300.000 €

Hinweis unter "Sonsfiges”
23500 €
2000 €
15.000 €
25000 €
10.000 €

Var-D: S-W-WP bivalent
1 Stk WP mit jeweils 70 kW
Gaskessel, 220 kW

Sole-Wasser-WP
Gaskessel, 220 kW
bivalent parallel
R134A
1500 €
23500 €
45000 €
130.000 €

Hinweis unfer "Sonstiges”
10.000 €
2000 €

25.000 €
10.000 €

Var-E: S-W-WP monov.
3 Stk WP mit jeweils 70 KW
entfalit

Sole-Wasser-WP
entfalt

monovalent
R134A

1.500€
€

135.000 €
390.000 €

Hinweis unter "Sonstiges"
10.000 €
2000 €

25000 €
10.000 €

100.000 €
150.000 €

823500 €
979.965'€
195.000 €

3000 €

2500 €
200,500 €
238505 €
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Helzungsberatung »WEG, 3 MFH EN” Bj 1980

Heizungsraum
ca. 10 m?
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Heizungsberatung -1-

Ubersicht der Energieausweise

* Baujahr: 1980 * Baujahr; 1980
* Anzahl Wohnungen:9 * Anzahl Wohnungen: 13
*  Nutzflache: 990,6 m* *  Nutzflache: 1.391,16 m?
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Hichstor WW

Ganngster WW. Hichater WW Garirgater WW
Verbrauch: 4 930 kWh Verbrauch: 79] k'Wh Verteauchc 2720 bWh Verdaauch 1.040 K'Wh
@ WW-Verbrauch @ WW-Verbrauch
1.935 kWh 1.960 kWh
10.10.2024
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Verbrasch: 3470 biWh Vestrauch: B15 Kih

@ WW-Verbrauch
2.130 kWh

trerpe iwy

30 004

Vi ooe
% 804
150 000
190 00
36900

[0l

D Wi DO D GO (W] S Vet e VAR | e W0 o gt o] v e

3

J

-

"

Ubersicht der Energieverbriauche

Wotuwgr 20 Aoiage

Warmeverbrauch aber die letzten
Jahre konstant

@ 289.940 kWh/a Warme, davon @
57.053 kWh/a Warmwasser

Verbrauch seit 2016:
121 kWh/m?

Verbrauch letzte drei Jahre:
124 kWh/m?

Aktueller Warmepreis: 14 ct/kWh
(Stand 2023)

Aktuelle Laufzeit bis 31.12.2025
(Nachste Kindigungsfrist 31.03.2025)
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Heizungsberatung ,,-

Sanierung — Grundsatzliche Informationen (1/4)

Die BEG ersetzt die bestehenden Programme zur Férderung von E und E

* Bundesamt = 5 : = - = b - -
by fidr Wirtschaft und Energien im Gebdudebereich — darunter das CO,-Gebaug 3P {F
Ausfuhrkontrolle Energieeffizient Bauen und Sanieren), das Programm zur Heizungsoptimierung (HZ0), das S |t u a t I 0 n
Anreizprogramm Energieeffizienz {APEE) und das Marktanreizprogramm zur Nutzung Emeuerbarer
Energien im Wirmemarke (MAP).

Die BEG ist in eine Grundstruktur mit drei Teilprogrammen aufgeteilt:

1. Bundesférderung fiir effiziente Gebaude — Wohngeb&ude (BEG WG)
2. Bundesférderung fiir effiziente Gebdude — Nichtwohngebdude (BEG NWG)

3. Bundesférderung fiir effiziente Gebéude - EinzelmaRnahmen (BEG EM)

Quelle: hitpsy) bata.de/DEEnergis/Effiziante_Gs ; =rprogramm_im_Usberblick/foerderprogramm_im_uebarblick_nade bt
) (50 Angebot
~ DEHNE e
- Dasum 10,07 2024
fnpovation erfahren Progitramme. 1THD-00860
Kundennumenar 10654
Baasbaltar Teeston Sinkar
1 Summe: Demontage 940,00 EUR
2 Summa: Gasbronnwertkessol 20.064,05 EUR
3 Summe: Wirmepumpe und 81.744,31 EUR
Trinwassorberaitung
4 Summe: inbetriebnahmen 3.130,40 EUR
Summe 105.848,76 EUR
19 % MwSt 20.111.26 EUR

Zushrzhich entstehen waltera Kostan durch:

fp il AR Erd- und Thefbauarheiten

1,

2. Elektroanschiuss ins Haus (Querschnitiserndbung auf 70mm| und Zdhleraniage
3 Krangestething, Warmagimie wed fast 800kg.
4
5

Eutl, Schallschutz 7348 bis BB der Wirmpumps
Fundamantarstalling

Wielterhin kann i sufgrand der Grifie des Helzrawmes, e Pufferspeicher dom hngestelit werdan, Fii dan
aweiten Pufferspaichar mdsste eln geesgneter Platz gefnden wardan,

Geschatzte Gesamtkosten: ca. 200.000 € brutto
Férderung 30-35 % der fiir die WP notigen Kosten.

10.10.2024 o, US.. 28



Umstellungsempfehlung 3 MFH

* Der Umbau auf Hybrid-Heizung ist ohne bauliche Veranderungen nach unserer Ansicht keine Option:
* Modglichkeit einer Pelletheizung fallt auf Grund von Platzmangel raus.

* Abzuwarten, was mit der ,Kommunalen Warmeplanung” fir das Gebiet geplant ist, wahrscheinlich nicht viel
bringen, denn ein Warmenetz ist sehr unwahrscheinlich.

Aber: solange die Anlage reparierbar ist, bleibt der Betrieb mit Gas gesetzlich zulassig.
Stufenweiser bilanzieller Zukauf von Biomethan ab 2029

* ab 2029 15 %; Ab 2035 30 %; ab 2040 60 %.

* Verflgbarkeit und Kosten flir Biomethan derzeit nicht abschatzbar.

Ein Verstol’ gegen §71 Abs. 9 GEG ist gemald §108 GEG mit einem BulRgeld von 5.000 € bewehrt
Oder: Generalsanierung mit Umbau des Heizsystems und Dammung = ?? > 400.000 € ??

mindestens Umstellung auf Zwei-Rohr-Heizung prifen und umsetzen: Nicht schdn, aber notwendig

10.10.2024 avuserviceplus... 29



Fazit:

Die maximale energetische Optimierung gerade von Mehrfamilienhdausern halten wir fir mittelfristig
unvermeidbar

Bisherige Wirtschaftlichkeitsberechnungen werden nicht mehr als Mal3stab angelegt werden kénnen

Immobilienbestand wird sich weiter differenzieren. Die Kluft zwischen vermietbaren und kaum
vermietbaren Objekten wird zunehmen

Ein Teil des Immobilienbestandes durfte keine Zukunft mehr haben
Bei laufenden Finanzierungen durfte der energetische Zustand kurzfristig ans Tageslicht kommen

Technischer und 6konomischer Aufwand sind sehr viel héher als angenommen und die serielle
Sanierung ist im Bestand die Ausnahme.

Die Entscheidungsfindung durch die technisch und dkonomisch véllig Giberforderten , Laien” ist eine sehr
hohe und sehr unterschatzte Hirde Attentismus

10.10.2024 avuserviceplus...
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Agenda

e |st-Zustand Gebaudebestand

* Analyse von Umstellungsvarianten gemals
GEG

* Weitere Uberlegungen
— Befreiung gem. § 102 GEG ?

— Zukunft der Gasnetze?

10.10.2024




Befreiung gem. § 102 GEG?

* (1) Die nach Landesrecht zustandige Behdrde (Untere Bauaufsicht der Stadt Gevelsberg) hat auf Antrag
des Eigentimers oder Bauherren von den Anforderungen dieses Gesetzes zu befreien, soweit

1. die Ziele dieses Gesetzes durch andere als in diesem Gesetz vorgesehene Mallnahmen im gleichen
Umfang erreicht werden oder

2. die Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umstande durch einen unangemessenen Aufwand
oder in sonstiger Weise zu einer unbilligen Harte fihren.

* Eine unbillige Harte liegt insbesondere vor, wenn die erforderlichen Aufwendungen innerhalb der tblichen
Nutzungsdauer, bei Anforderungen an bestehende Geb3ude innerhalb angemessener Frist durch die
eintretenden Einsparungen nicht erwirtschaftet werden kénnen, das heilst, wenn die notwendigen
Investitionen nicht in einem angemessenen Verhaltnis zum Ertrag stehen. Eine unbillige Harte liegt auch
vor, wenn die notwendigen Investitionen nicht in einem angemessenen Verhaltnis zum Wert des
Gebaudes stehen. Hierbei sind unter Berlcksichtigung des Ziels dieses Gesetzes die zur Erreichung dieses
Ziels erwartbaren Preisentwicklungen flr Energie einschlielSlich der Preise fur Treibhausgase nach dem
europaischen und dem nationalen Emissionshandel zu bertcksichtigen. Eine unbillige Harte liegt auch vor,
wenn aufgrund besonderer personlicher Umstande die Erflllung der Anforderungen des Gesetzes nicht

zumutbar ist.
* Umsetzung in NRW gemal der Verordnung zur Umsetzung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG-UVO)
* Gemald §1 Absatz 1. Untere oder Obere Bauaufsicht

* Runderlas des MHKBD kdnnte sinnvoll sein _
10.10.2024 FNUSGI‘VICGDH,IS... 32



Nach Riickschlag nun das Richtfest

NORD. Vivawest baut in Grumme 38 Wohnungen. Friitheres Generalunternehmen ging pleite

Sabine Vogt

Grumme. Mit groRem Aufgebot fei-
erte das Wohnungsbauunterneh-
men Vivawest in Grumme Richt-
fest. 38 Wohnungen entstehen an
der Liboriusstrale, eigentlich hit-
ten sie bereits 2022 bezugsfertig
sein sollen. Doch dann gab es eine
Insolvenz, alles verzogerte sich.

Bastian Brusinski, Bereichsleiter
Portfoliomanagement/Akquisition,
rechnet nun mit der Fertigstellung
Ende 2025/Anfang 2026. ,Unser
damaliges Generalunternechmen
ging pleite. Es dauerte, bis wir ein
neues fanden, es waren zwei an-
strengende Jahre. Das hat uns viel
Geld und Nerven gekostet.“ Des-
halb mag er auch die Investitions-
summe nicht nennen, die Vivawest
in die zwei Hauser gesteckt hat.

10.10.2024

zweieinhalb bis viereinhalb Zim-
mern; geeignet fiir Singles, Paare
und Familien jeden Alters. Der Preis
liegt laut Brusinski im Schnitt bei
13,50 Euro pro Quadratmeter. Ver-
markten wird sie das Unternehmen
selbst. ,Wir beginnen damit etwa ein
halbes Jahr vor Fertigstellung®, er-
ldutert Pressesprecher Jens Rospek
auf Anfrage.

Hauser werden

regenerativ beheizt

Das  Grundstiick ist rund
2800 Quadratmeter groR und

konnte per Erbbaurecht iiber einen
Projektentwickler von der evangeli-
schen Kirche erworben werden.
Hier im Herzen des dicht bebauten
Grummer Wohngebiets wird das
Neubauprojekt nicht ohne Tiefga-

rage auskommen. ,Wir schaffen
39 Stellplatze sowie zusatzlich zwei
an der Liboriusstrale®, so Rospek.
Die Gebdude bestehen aus vier und
zwei Geschossen plus einem Staf-
felgeschoss. Die beiden Hauser wer-
den regenerativ beheizt durch eine
bivalente Heizungsanlage, die den
Wiarmebedarf durch zwei unter-
schiedliche Warmeerzeuger deckt,
eine Kombination aus Luftwidrme-
pumpe und Gasheizung.

Vivawest bewirtschaftet in Bo-
chum bislang 2900 Wohnungen;
,wir wollen iiber die 3000er-Marke
kommen®, sagt Brusinski. Biirger-
meisterin Gabi Schéfer (SPD) lobt:
»Sie helfen der Politik dabei, unse-
rem Ziel, jahrlich 800 Wohnungen
zu bauen, niherzukommen. Wenn
ich auch einraumen muss, dass wir

WAZ Bochum, 23.9.24

es wohl nicht ganz schaffen wer-
den.“

Zuletzt entstanden 2021 an der
WielandstraBe 84 Wohnungen
durch Vivawest, noch groRer ist das
Bauprojekt am Weitmarer Schloss-
park mit 250 Wohnungen. In Grum-
me hat das Unternehmen mit Sitz in
Gelsenkirchen Neuland betreten.
»Das ist unser erstes Wohnbaupro-
jekt in diesem Stadtteil“, sagt Bru-
sinski. Er zeigt sich sichtlich erleich-
tert, dass das Projekt nach den In-
solvenz-Widrigkeiten nun auf die
Zielgerade biegen kann. In dhnli-
chen Fillen konne es auch passie-
ren, dass Vivawest von einem Ob-
jekt Abstand nimmt und nicht selbst
weiterbaut. ,Das“, so Brusinski,
,wollten wir in Grumme unbedingt
vermeiden.“

Kollision des § 71 Absatz 1 GEG (35% fossil) mit
der Stilllegung von 90% der Gasnetze bis 20457
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Thorsten CoRR, GF AVU SP

Tel: 02332 /73 844
Mobil: 0172 /7780834

E-Mail: coss@avu.de




